.

CURITIBA S.A.
Folha e
GF.

LAUDO DE AVALIACAO - 2022

PROTOCOLO: 01-024.564/2018
Proprietario: Curitiba S.A.
Interessado: Laércio Cruz da Fonseca

Indicacao Fiscal: 89.160.039 e 040.000 (partes) - fundos das [F's89.160.086 e 088.000

LOCALIZACAO DO IMOVEL: fundos Rua Maria de Souza Coelho
Zoneamento: ZI Quadricula: S 05 Bairro: CIC

FINALIDADE DA AVALIACAOQ: Interesse de aquisigio.

DOCUMENTACAO DO IMOVEL:
Tipo: Matricula Namero: 22.135/83C (parte)
22.136/83C (parte)

Protocolo de regularizagdo fundiaria:

CARACTERISTICAS DO TERRENO:
Area total: 2.699 40 m2
Caracteristicas: () Retangular (X) Trapezoidal () Irregular

( ) Declive ( )Acentuado () Suave
( ) Aclive ( ) Acentuado ( ) Suave
(X) Plano ( ) Acidentado
Dimensoes: - Frente:xx,xx m - Lateral: xx,xx m - Fundos: xx,xx m

Posicdo no Logradouro: ( ) Meiode Quadra ( ) 2 frentes ( ) esquina-3 ou 4 frentes

Ocupacdo: ( ) desocupado ( ) ocupado pelo proprietario
( ) locado/ arrendado ( ) cedido/ comodato

( ) invadido (X) ocupado pelo interessado na aquisigao

~ Informacgdes Complementares:

! METODOLOGIA EMPREGADA: Inferéncia estatistica.

NIVEL DE RIGOR: Normal




' PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS:
Para determinacio do valor unitario da drea de terreno foram efetuadas pesquisas em duas
diferentes fontes de informagao, quais sejam, ofertas do Mercado Imobilidrio em jornais de grande
circulagéo e informagdes obtidas junto a imobilirias.

CONCLUSAO:
Numero de elementos: 45
Modelo linear para estimativa de valor:
Valor unitario = 509,01406 * AREA TOTAL " -0,077101237* e” (0,0033353471* PLANTA DE
VALORES) |
Valor de mercado médio DEPRECIADO (R$): 949.283,15 {
(R$/m2): 351,66 '

I ————

" OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES (pressupostos, ressalvas e
fatores limitantes): ‘
O imével foi depreciado por tratar- se de lote encravado e esti préximo da vala séptica, |
usualmente utiliza-se 5§5% do valor caso nao houvesse restri¢io alguma sobre a area. I

Diante do exposto adota-se como valor final da avaliagdo considerando as restrigdes e proibi¢des

existentes sobre ele:

- minimo: R$ 905.708,09— RS 335,52 /m?

- médio: RS 949.283,15 — R$ 351,66/ m?2
- maximo: RS 994.966,45 — RS 368,59/m2

ANEXOS:
1 . Relatério obtido do software de avaliagao por inferéncia estatistica TS-sisreg, com os gréficos e

resultados obtidos.
Curitiba, 04 de marco de 2022
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CURITIBA CURITIBA S.A.

Data de referéncia:
04/03/2022 08:57:39

Informacdes complementares:

Identificador: fundos IF's 89.160.086 e 088.000
Enderego. encravado fundos Rua Mana de Souza Coelho
Complemento: IF 89.160.039 e 040.000 (partes)

Municipio: Curitiba UF: PR

o] i [ 0
= AREA TOTAL 2.699,40
« PLANTA DE VALORES 251,01
| a para 8009 0 n

« VALOR UNITARIO Médio: 639,39

« VALOR UNITARIO Minimo: 610,04
e VALOR UNITARIO Maximo: 670,16
Precisdo: Grau III

Moda:

VALOR UNITARIO =509,01406 *AREA TOTAL ~ -0,077101237 *e * (0,0033353471 *PLANTA DE VALORES )

ﬁ_@tl Ivoonwodsy o \O)\B/"-(Ckw o 9ola )3(.\0'&@ — B3% ds Uale.

wone 680,04 x 269940 « 0,55 = S 4R 00 = 235>
O 0 A®3, 35 354,66

A4 966,45 = 268>

"

A\

\\

med.= 639,39 * B LI
- 66 x M . M
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CURITIBA CURITIBAS.A. !

Data de referéncia:
04/03/2022 08:59:01

Informaciies complementares:
Numero de varidveis: 3

Numero de variavels consideradas: 3
Numero de dados: 68

Numero de dados considerados: 45

Resultados Estatisticos:
Linear

o Coeficiente de correlacdo: 0,920207

« Coeficiente de determinacdo: 0,846781

» Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,839484
« Fisher-Snedecor: 116,06

« Significancia: 0,01

N&o-Linear

« Coeficiente de determinagdo: 0,822863

o 73% dos residuos situados entre -1 e +1 s
» 88% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacdo

Regressores Equagdo T-Observado Significdncia Crescimento N3o-Linear
o AREA TOTAL In{x) -6,17 0,01 -4,70 %

» PLANTA DE VALORES X 11,75 0,01 14,20 %

e VALOR UNITARIO In(y)

Moda:

VALOR UNITARIO =509,01406 *AREA TOTAL ~ -0,077101237 *e ~ (0,0033353471 *PLANTA DE VALORES )



CURITIBA

MODELO: MODELO CIC

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS

Total da Amaostra

Utilizados
Outlier

. 68
1 45
1

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

G.F.

CURITIBA S.A.
Folha n°’\_op_,_

i9

0
5

CURITIBAS.A,
Data: 04/03/2022

03
03
1 42

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
Correlagao
Determinagao
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE

: 0,92021

0,84678

. 0,83948

: 116,05828

< 0,01000

Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-1ai
-1,64 a +1,64
-1,96 a +1,96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

68 73
90 88
95 95

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

Y = 509'014064 * x1 0,077101 » 2,718(0.003335 N XZ)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variagao Total
Variancia

- 1021,06

: 6165851,74
: 137018,93
Desvio Padrido :

370,16

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variagao Residual

Variancia

Desvio Padrao

: 5,99252
: 0,91817
: 0,14786

: 2,41072
: Nao auto-regressao 95%

. 0.82286
1092200,34
26004,77
161,26
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

2000

1600

1600
1400

1200

Vaiores Calcuiado

1000
800

600

600 BO0 1000

1200 1400 1 600 1800 2000 2200
Valores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

04 F

035
03
025

005

Distribuigao de Frequancia

1978131 1,3 a-064

0020068 0588135 1358201

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Residuo /DP

alor cal-uado versus residuo padromzad

Analize Mista
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CURITIBA
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X;AREA TOTAL

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 150,00 a 73412,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -4,70 % na estimativa

X2 PLANTA DE VALORES

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 151,71 a 548,92

Impacto esperado na dependente: Positiva

10% da amplitude na média: 14,20 % na estimativa

Y VALOR UNITARIO

Tipo: Dependente
Amplitude: 463,51 a 2165,98

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

CURITIBA S.A,

Folha n°_¥=
G.F.

0
53

CURITIBAS.A.

5 VALOR UNTARIO = f( AREA TOTAL |
< -
z
S 1000
(14
3 800
>
0 50000

AREA TOTAL

%) )
l:r'{“'.LOR UNITARIO = f( PLANTA DE VALORES
1.500

200 300 400 500
PLANTA DE VALORES

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student

Linear Calculado
X, AREA TOTAL In{x) -6,16524
X;PLANTA DE X 11,75376

VALORES

Significancia
(Soma das Caudas) (Padréo = 0,83948)

Determ. Ajustado

0,01 0,70133
0,01 0,32751



CURITIBA SA.
Folha n°® B
G.F

(@)
o3

CURiTIBA CURITIBAS.A.
MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
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CURITIBA

1
*2
*3
*4
*5

6
*7

8

10

1
12
13
*14
15
*16
17
*18
*19
20
21
*22
23
24
25
26
27
28

*29
*30
31
32
33

‘No IEnderec;o

RUA_g_b§E ANTUNES FERREIRA
RUA DOMINGOS RIBEIRO BATISTA
RUA BRASILIO ANSAY

RUA BRASILIO ANSAY

RUA BRASILIO ANSAY

RUA DOMINGOS RIBERIO BATISTA
RUA ORIBES CORREA

RUA MAURICIO MIGUEL NASSER
ABRAO _

RUA JORNALISTA REINALDO
DACHEUX PEREIRA

RUA JOSE MARCELINO DA SILVA
JUNIOR

RUA PROF. WENCESLAU MUNIZ

RUA JOAO AMARAL DE ALMEIDA
RUA JOAO BETTEGA

RUA JOAO BETTEGA

RUA JOAO BETTEGA

ROD. BR-116

RUA GOUBER PINTO DIONISIO

RUA HASDRUBAL BELLEGARD

RUA HASDRUBAL BELLEGARD

RUA PAUL GARFUNKEL

RUA PAUL GARFUNKEL

RUA CYRO CORREIA PEREIRA
RUAWIEGANDO OLSEN

RUA MARTHA GEMBAROSKI TULESKI
EST CURITIBA - ARAUCARIA - RFFSA
RUA PAUL GARFUNKEL

RUA MARIO DYBAS

RUA MARIA LUCIA LOCHER DE
ATHAYDE

RUA ANTONIO GEROSLAU FERREIRA
AV. JUSCELINO K. DE OLIVEIRA

RUA DEP. CUNHA BUENC

RUA DAS GOIABEIRAS

RUA JORNALISTA JOSE CURY

Fonte

3304,00
1150,00
834,00
1100,00
1066,00
1291,00
600,00
450,00

450,00
360,00

360,00
4165,00
19625,00
14000,00
31781,00
23760,00
21813,00
3152,00
2305235
17247,26
11455,30
19047,00
43984,00
2560,00
73412,00
20004,75
60197,50
200,32

10941,00
330,00
152,00
150,00
200,00

AREATOTAL | PLANTADE

CoO

CURITIBAS.A.

Fotha n®
WO e
CURITIBAS.A. :
I vA[S#e—
VALORES | UNITARIO

340,65 998,79
340.65 586,09
340,65 _ 47_6_,_(_)2
3_40,65 454 55

340,65 496,25

340,65 69'_/.1_3
284,11 1200.00
340,65 1044 44
340,65 1044 44
340,65 1333,33
311,69 1108,33
333,76 1080,43
388,92 713.38

404,10 2270,07
404,10 1000,00
426,16 5050,51
313,07 5501,31
340,65 544 10

340,65 520,55

346,17 608.79
346,17 916,61

314,45 393,76
328,24 682.07
277,21 742 19
296,52 749 20
361,34 681.34
239,97 483 48
313,07 948 48
339,28 180.06
326,86 1818,18
372,38 1282,89
339,28 1866,67
377.89 97500




34
35
36
*37
38
*39
40
41
42
43
*44
45
*46
*47
48

*49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

- 59

“60
61
62
63

*64
*65
66
67
68

RUA DOUGLAS VICTOR NOVITZKI
RUA FRANCISCO SZYDLOWSKI

RUA FREI LIVIO PANIZZA

RUA ANGELO ROSSA

RUA JOAO TOKARSKI

RUA RODOLFO BOEIRA DA FONSECA
RUA MADRE CARMELA DE JESUS
RUA CASEMIRO MITCZUK

RUA EDUARDO SPRADA

AV. JUSCELINO K. DE OLIVEIRA

RUA EDUARDO SPRADA

RUA CASEMIRO AUGUSTO RODACKI
RUA PROF. JOAO FALARZ

RUA ROGERIO PEREIRA DE
CAMARGO

RUA PE. ESTANISLAU PIASECKI
RUA EDUARDO SPRADA
RUAANGELO PIOTTO

RUA ANGELO PIOTTO

RUA LAURO GREIN

RUA MARIA HELENA BRANDAO
RUA EDUARDO SPRADA

RUA ENG. SADY SOUZA

RUA BENEDITO CAROLLO

RUA MARIO DYBAS

RUAALBO BRUNETTI

RUA JOSE LACERDA JUNIOR
RUA JOAQ KALINOWSKI

AV. DAS INDUSTRIAS

RUA MAURICIO MIGUEL NASSER
ABRAO

RUA BRASILIO ANSAY

RUA LODOVICO KAMINSKI

RUA MARIO DYBAS

RUA ADAR! FERNANDO VISINONI
RUA DO SEMEADOR

300,00

150,00
254,62
658,00
630,00

12831,00
15765
157,88
280,00
4805,00

12087,00
4386,00
982,40
1234,80
1025,00

408,00
901,00
527,00
893,00
309,00
480,00
3025.00
420800
2786,00
11866,00
17029,00
1778.00
19625.00
1050.00
450,00

835,00
102404,00
6500,00
1025,00
5852,00

CURITIBAS.A.

CURITIBAS.A.
T8 116667
377,89 130000
377,89 104077
390,31 1808 .51
390,31 952,38

awB24 25719
426,16 1585,79
408,24 1140,11
41237 117857
453,75 1082,21
380,65 1671,22
532,36 2165,98
44{},09 610.75
631,67 27_53,48
457 .88 1248,78
457,88 980,39
548,92 1997,7_8
457,88 1499,05
457._88 1567,75
377,89 1359,22
317,21 937,50
161,71 495,87
211,01 613.12
211,01 534,82
219,28 463,51
415,13 848,55
313,07 534 .31
324 11 713,38
340,65 109524
340,65 1044 44
340,65 475 45
129,64 22118
219.28 483 .48
444 09 1317,07
380 .50 1025,29




